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Upphavande av detaljplan V8 samt del av
detaljplan V1 avseende del av fastigheten
Viggbyholm 74:5 m.fl., Viggbyholm

Sammanfattning av planprocessen

Syftet med att upphéva detaljplan V8 och del av detaljplan V1 ar att starka
oversiktsplanens intentioner for omradet samt fullflja avsikten med tidigare tecknat
ramavtal. Upphdvandet handldggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet
anvands pa grund av att ett upphévande i den norra delen av omrédet inte bedoms
overensstimma med markanvandningen som anges i kommunens oversiktsplan.

I och med upphivandet av detaljplan V8 samt del av V1 kommer det berérda omradet
att bli planlost.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade den 18
april 2024, § 23, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova mojligheten till att
upphiva delar av detaljplanen V1 och V8.

Samradshandlingar godkidndes av stadsbyggnadsndmnden den 21 januari 2025, § 8.
Forslaget om upphavande av detaljplan var foremal for samrad under perioden 31
januari — 23 februari 2025. Under samradstiden inkom atta yttranden, vilka ar
sammanstillda och besvarade i en separat samradsredogorelse.

Granskningshandlingar godkandes av stadsbyggnadsnamnden den 12 juni 2025, § 72.
Forslaget var foremal for granskning under perioden 15 augusti — 17 september 2025.
Under granskningstiden inkom nio yttranden.

Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmarkning

1. Lansstyrelsen Ingen erinran
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Myndigheter och andra remissinstanser Anmaérkning

2. Lantméterimyndigheten i Téby kommun (KLM) Synpunkt
Sakagare Anmaérkning

1. Viggbyholms markexploatering AB Synpunkt

2. Gardssmedens samfallighetsforening Positiv till forslaget
3. Privatperson 1 Positiv till forslaget
4. Privatperson 2 Positiv till forslaget
5. Privatperson 3 Positiv till forslaget
6. Privatperson 4 Positiv till forslaget
7. Privatperson 5 Positiv till forslaget

Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas de synpunkter som inkommit under granskningsskedet samt
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet finns i
stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt GDPR och
detta dokument kan publiceras pA kommunens webbplats. For att ta del av vilka
privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter
pa tel 08 - 555 590 00 eller https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Myndighet och andra remissinstanser

Linsstyrelsen

Ldnsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. I och med ett
upphdvande kommer det berorda omradet att bli planlost. Gdllande detaljplaner for
V1 och V8 for bostadsdndamal har inte genomforts.

Ldnsstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, i var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noterat

Lantméaterimyndigheten - Taby kommun (KLM)

Grdanserna inom planomradet dr inte utredda. Eftersom de plangrdnser som ska
kvarstar angrdansar mot osdker grdans bor fastighetsbestdmning av
fastighetsgrdnserna genomforas. Ddarmed bor dven de ekonomiska fragorna kring en
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eventuell fastighetsbestdmning redovisas. Det bor redovisas om upphdvandet
paverkar fragor kring strandskydd med anledning av att marken inte langre dar
detaljplanelagd.

Kommentar: Noterat. Upphavandet férutsatter inte nagon
fastighetsatgard, varfor konsekvenser av eventuell fastighetsbestamning
inte redovisas i planhandlingarna. Pa platsen rader 100 meter
strandskydd. Aktuellt omrade berors inte av strandskydd, da avstandet
overskrider 100 meter fran strandlinjen.

Sakigare
Viggbyholms Mark AB och Viggbyholms Markexploatering AB

Viggbyholms Mark AB och Viggbyholms Markexploatering AB
("Viggbyholmsbolagen”) har givits majlighet att ldmna synpunkter pa rubricerat
forslag for upphdvande av detaljplaner. I egenskap av dgare till bolagen inkommer
vi, Marianne Gustafsson och Jan Gustafsson, hdrmed med synpunkter pa forslaget.

Tidigare invandningar och synpunkter gors fortsatt gallande.

I det samrdadsskede som foregick den nu pagaende granskningsperioden avseende
Taby kommuns forslag om upphdvande av detaljplanerna ldimnade
Viggbyholmsbolagen in ett yttrande och framforde synpunkter i skrivelse av den 21
februari 2025. De synpunkter som da framfordes gors fortfarande gdllande. I tilldgg
till vart tidigare yttrande vill vi nu framfora foljande:

Kommunens beskrivning av plandgrendet dr fortsatt missvisande. Det far i sin tur
konsekvenser for om det kan anses foreligga skdl att franga éversiktsplanen.

Skial for planforfarandet

Intentioner med oversiktsplanen

Som ett forsta syfte med att upphdva detaljplanerna anges att det ska stdarka
intentionerna med oversiktsplanen for omradet. Angdende detta ska for det forsta
uppmdrksammas att avvikelsen fran oversiktsplanen ror ett forhdllandevis stort
geografiskt omrdade norr om Djursholmsvdgen. Ndr det dr frdga om storre avvikelser
fran en éversiktsplan stdlls hogre krav pa de skdl som anfors som grund for avvikelse.
De av Taby kommun anforda skdlen dr inte tillrdckliga i det avseendet. For det andra
dar de varken rdttsligt eller praktiskt majligt att uppfylla de malsdttningar Tdby
kommun har med planforfarandet utan att ersdtta de gamla planerna med en ny
plan, alternativt att fastighetsdgarna samtycker till den anvdndning som kommunen
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har i atanke for fastigheterna. Ocksa detta gor att det kan sdttas i fraga om det ar
mojligt att avvika fran oversiktsplanen pa det sdtt som kommunen anger.

Vidare, vi patalade i vart tidigare yttrande att kommunens utredningsunderlag dr
undermaligt vad gdaller konsekvenserna for fastighetsdgarna och skyddet for
dganderdtten 1 squdl plan och bygglagen som regeringsformen. Inte heller har ndgon
egentlig intresseavvdgning gjorts. Dessa brister kvarstar fortfarande.

Avsikten med ramavtalet

Som ett andra syfte med att upphdva detaljplanerna anges att det innebdr att
avsikten med ramavtalet rorande fastigheterna fullfoljs. Vi bestrider att upphdvandet
av detaljplanerna skulle vara forenligt med ramavtalet. Vi vill, i egenskap av dgare
till bolagen som dr part i ramavtalet, sdrskilt framhdalla att Taby kommuns forslag
tvartom star i strid med ramavtalet. Taby kommun och Viggbyholmsbolagen har,
representerade av jurister, under en ldngre tid haft en diskussion om kommunens
skyldigheter enligt ramavtalet. Vi gor fortsatt gdllande de invdndningar rérande
ramavtalet som i dessa diskussioner har framforts bade muntligen och skriftligen
fran Viggbyholmsbolagen till kommunen. Det ska tilldggas att Tdby kommun tidigare
har agerat i enlighet med var forstdelse av ramavtalet. Mot bakgrund av detta dr det
direkt vilseledande att anfora att upphdvandet av detaljplanerna innebdr att avsikten
med ramavtalet fullfoljs. Givet parternas oenighet om ramavtalet dr det ocksa
overraskande att Tdby kommun anger att upphdvandet av detaljplanerna dr
forenligt med ramavtalet. Vad som dven dar relevant dr att ramavtalet, mot bakgrund
av det just sagda, inte kan ses som ett sakligt skdal att gora undantag fran
oversiktsplanen, tvdrtom gor det att en intresseavvdgning enligt plan- och bygglagen
skulle utfalla till Viggbyholmsbolagens fordel.

Sammanfattande standpunkt

Sammanfattningsvis vidhaller vi var instdllning: Forslaget till upphdvande av
detaljplanerna avstyrks. Forslaget star inte bara i direkt strid med ramavtalet utan
utgor en inskrdankning i skyddet for dganderdtten. I den man Taby kommun vill
Jrdanga det ramavtal som gdller mellan parterna, men dven inskrdnka var
bestammande- och forfoganderdtten over vara fastigheter behover det goras med
samtycke fran oss. Vi efterlyser fortfarande en dialog om detta och vill dven betona
vikten av att skyddet for dganderdtten tas pa allvar.

Kommentar: Nar en detaljplan upphivs 6ver ett specifikt omréade blir det
omradet planlost. Inom omradet for upphiavandet utgar samtliga
planbestammelser. Ett upphavande av detaljplanen innebar har endast att
marken inte langre kommer vara detaljplanelagd for bostadsbebyggelse.
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Pagaende markanviandning, hasthagar och ridverksamhet, hindras inte av
detaljplanens upphévande och nigon forandring i pagéaende
markanviandning ar inte avsikten med upphivandet. Kommunen kan inte
heller paverka hur markagaren fortsatt viljer att forvalta marken eller
bedriva verksamhet. Kommunen vill aterigen fortydliga att det inte finns
nagon avsikt att gora marken till kommunal park eller motsvarande,
vilket antyds i yttrandet.

Det utokade planforfarandet anviands pé grund av att ett upphivande i
den norra delen av omradet inte bedoms Overensstimma med
markanviandningen som anges i kommunens 6versiktsplan.
Oversiktsplanen pekar ut smahusbebyggelse norr om Djursholmsvigen,
inom det omrade som omfattas av upphavandet. Skilen for avvikelsen ar
att den struktur som géllande plan medger inte ar lamplig att bebygga
enligt, vilket framgar av planhandlingarna.

Upphavandet syftar dels till att stirka 6versiktsplanens intentioner for
omradet vilket gors gillande for den sodra delen av omréadet. Vidare syftar
upphavandet ocksa till att fullfélja avsikten med tidigare tecknat
ramavtal. Enligt den 6verenskommelse som parterna traffat i ramavtalet
har langt fler byggratter tillskapats dn vad ramavtalet angav, varfor
Bolaget inte har ndgot berattigat krav pa ytterligare exploatering med st6d
av ramavtalet. Att byggratterna har omfordelats till annat omrade &n vad
som inledningsvis angavs i ramavtalet har Parterna varit 6verens om och
forandrar inte den omstandigheten. Omfattningen av den totala
exploateringen inom det markomradet som omfattas av ramavtalet ar
uppfyllt. Kommunens dtaganden enligt ramavtalet bedoms darmed vara
fullgjorda.

Gardssmedens samfillighetsforening

Gardssmedens samfillighetsforening ("Samfilligheten”) tillstyrker Tdby kommuns
forslag till upphdvande av berérda detaljplaner. Samfdlligheten delar kommunens
installning att ett upphdvande av detaljplan V1 stdrker oversiktsplanens intentioner
for omradet samt att Viggbyholms Gards Fastighets AB och de i dess koncern
ingdende berorda markdgande bolagen inte har ndgot berdttigat krav pa ytterligare
exploatering i omrdadet med stod av det mellan Viggbyholms Gards Fastighets AB och
Tdaby kommun ar 1988 ingangna ramavtalet. Samfilligheten delar ocksa kommunens
syn att det inte dr limpligt att uppfora ny bebyggelse i omrdadet norr om
Djursholmsvdgen enligt gdllande detaljplans struktur. Samfdlligheten vill darutover
tilligga att en overvdldigande majoritet av de i omrdadet boende inte vill ha
ytterligare fortdtning och exploatering i ndaromradet — framforallt inte i den
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omfattning som Viggbyholms Markexploatering ABs bygglovsansékan av den 21
februari 2024 avseende 68 enbostadshus skulle medfora — och att det av flera tungt
vdgande skdal forefaller synnerligen oldmpligt att ytterligare exploatera det berorda
omradet. Det far vara nog med den extremt fortdtade stadsbebyggelse som redan har
uppforts pd Viggby Angar samt Galoppfiiltet.

Kommentar: Noterat

Privatperson 1

Som boende pa Slattergrand med baksidan mot berorda omraden enligt ovan vill jag
tillstyrka ett upphdvande av detaljplanen. Byggnation av omrdadet skulle vdsentligt
fordndra omrdadets nuvarande karaktdr med lantlig och naturndra miljo. Ndr jag
nyligen kopte min fastighet pa Slattergrdand var det just kdanslan av natur och lantlig
miljo som gjorde att jag sokte mig till omradet. Innan min man gick bort bodde jag
med storslagen utsikt 6ver Stora Virtan. Ndr jag sokte mig till ett mindre boende var
utsikten pa Slattergrdnd, mot gammal dppelodling och hdsthagar, det enda som
kunde mata sig med sjoutsikten. En byggnation av omrdadena ovan skulle vdsentligt
Jforsamra boendemiljon for oss pa Slattergrdnd, och skulle dessutom med storsta
sannolikhet medfora en betydande vardesdnkning av vara fastigheter.

Tdaby kommun marknadsfors ju som "Staden pa landet” och har manga attraktiva
boendemiljoer med ndrhet till bade hav och natur. Planerna pa upphdvande av
detaljplanen enligt ovan bidrar till att forverkliga ambitionerna att bevara halva
Tdaby kommun gront.

Kommentar: Noterat.

Privatperson 2

Jag anser att omrdadet bor bevaras i sin nuvarande form. Marken bestdr idag framst
av hagar, betesmark och ett antal stora, gamla ekar med hogt natur- och
kulturvdrde. Dessa utgor en viktig del av vart gemensamma arv och bidrar till
omradets unika karaktdr.

Omradet hyser ocksa ett rikt djurliv med bland annat rdvar, radjur, gravlingar,
ekorrar och manga fagelarter. Den biologiska mangfalden riskerar att ga forlorad
om ytterligare smahus tillats byggas hdr. Det vore olyckligt att forstora dessa
naturvdrden som vi idag far gldadjas at, och som dven kommande generationer bor fa
mojlighet att uppleva.
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Jag uppmanar ddrfor kommunen att vdrna naturen och det 6ppna landskapet 1
omrdadet genom att bevara marken som den dr.

Kommentar: Noterat

Privatperson 3

Som framgar av granskningshandlingarna bestar det aktuella omradet av hdasthagar
och betesmark, samt en ekbacke med synnerligen hoga naturvdrden. Utover detta
utgor omrddet ocksa hdckningsplats for mycket av fagellivet i omrdadet - 1 huvudsak
for de i omradet signifikanta hdgrarna. Omradet bor dven fortsdttningsvis utgoras
av natur- och parkomrdade i enlighet med kommunens oversiktsplan.

Undertecknad stodjer ett forfarande som innebdr att 6versiktsplanens intentioner
starks for omradet och att det dven fortsdttningsvis kommer att utgoras av natur-
och parkomradet. I den man ett upphdvande av detaljplan enligt forslaget ger goda
forutsdttningar till detta kan ett sGdant forfarande stodjas.

Kommentar: Noterat

Privatperson 4

Som framgar av granskningshandlingarna bestar det aktuella omradet av hdasthagar
och betesmark, samt en ekbacke med synnerligen hoga naturvdrden. Utover detta
utgor omradet ocksa héackningsplats for mycket av fagellivet i omradet - 1 huvudsak
for de i omradet signifikanta hdgrarna. Omradet bor dven fortsdttningsvis utgoras
av natur- och parkomradde i enlighet med kommunens oversiktsplan.

Undertecknad stodjer ett forfarande som innebdr att oversiktsplanens intentioner
stdrks for omradet och att det dven fortsdattningsvis kommer att utgoras av natur-
och parkomrddet. I den man ett upphdvande av detaljplan enligt forslaget ger goda
Jforutsdttningar till detta kan ett sGdant forfarande stodjas.

Kommentar: Noterat

Privatperson 5
Vi vill hdrmed visa vart stod for kommunens forslag om att upphdva detaljplan V8
och del av V1.

Nar vi flyttade hit var det framfor allt den lantliga kdnslan och ndrheten till naturen
som lockade. Vi forvdntar oss att Tdby fortsdtter vara gront och att parollen “halva
Tdaby gront” ocksa gdller har. Att bygga bostdder pa den aktuella marken skulle
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forstora just det som gor omrdadet unikt — den oppna kdnslan, de gamla ekarna,
skogsdungarna och de rika naturvdrden som finns hdr. Vi ser hur viktigt omradet dr
for bade djurliv och mdanniskor. Det finns gamla ekar som dr viktiga livsmiljoer for
insekter och faglar, och skogspartier som fungerar som grona strak for djur att réra
sig 1. For oss boende dr det har dessutom en plats for vardagsrekreation — att

promenera, springa, leka och bara vara ute. Om marken bebyggs forsvinner allt
detta for alltid.

Vi tycker ddrfor att det dr helt rdtt att upphdva detaljplanen. Det gor att omrddet kan
fortsdtta vara en del av ett gront Tdaby och ge bade dagens och framtidens invanare
den natur och lantliga miljé som vi uppskattar s mycket.

Kommentar: Noterat

Andringar infor antagande

Infér antagandet har det inte skett nagra forandringar i planhandlingarnas innehall.
Under rubriken “Bakgrund” har det lagts till information om granskningsskedet och

nagra redaktionella revideringar ar gjorda for att anpassa planbeskrivningen till en
antagandehandling.
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